Republika e Kosovés
Republika Kosova — Republic of Kosova

Komuna / Opstina / Municipality
KACANIK

Njoftim Publik

Né Komunén e Kacanikut &shté dorézuar kérkesé pér Kushte Ndértimore pér pérfundimin e ndértimit pér parcelén
kadastrale 01988-0 qé ndodhen né¢ ZK Kacganik Kérkesa pércakton kriteret pér ndértimin e Objekteve — Ndértesés Afariste
Banesore: Lamella A = 2B+1S+P+10+PH, Lamella B = 3B+4S+P+7+PH, Lamella C = 2B+4S+P+5+PH [pérshkrim i
shkurté i projektit].

Komentet lidhur me kété propozim duhet t& dorézohen deri mé 24.06.2026 [data —09.06.2026 nga data e njoftimit] né: Vendpunishte ,
né dritaren e Komunés Kacanik besnik.dema@rks-gov.net dhe adresén ; fatlume.selimi @rks-gov.net , https;//kk.rks-
gov.net/kacanik/category/konkurset-njoftime/ , [adresa/email-i i Komunés]

Dokumentet e publikuara:

Kushtet Ndértimore te propozuara

Situacioni i gjere dhe i ngushte sipas projektit konceptual ( format AO) ge pérmban informatat ne vijim:

a. Destinimi aktual apo i propozuar i shfrytézimit t& tokés: Toké ndértimore

b. Vijarregulluese. Vija rregulluse perputhet me kufirin ne mes t€ parceles dhe rruges N.Elezi 0.10 m’
c. Vijae ndértimit. 0.10 m’
d. Lartésia e lejuar né proporcion me distancén nga kufijt€ e parcelés kadastrale pérgjaté rrugés 0.10
publike .
P 0.23-0.51
s Lo . o L ) AD 0.54, 0.31
e. Lartésia e lejuar né€ proporcion me distancén nga kufijté anésor te parcelés.
AM 0.30, 0.49
PAS. 0.41, 0.39
f. Pérqindja e sipérfages ndértuese bruto né proporcion me sipérfagen e parcelés kadastrale. Anash
. . i 61.07 %
te riformulohet sipas kérkesés pér kushte
g. Pérgindja e sipérfages sé gjelbéruar bruto né proporcion me sipérfagen e parcelés kadastrale. 46.55%
h. Pérqindja e sipérfages bruto né proporcion me sipérfagen e parcelés kadastrale. 53.44%
i.  Pérqindja e sipérfages s€ pérdorshme néntokésore né proporcion me sipérfagen e parcelés 64.91%
kadastrale. )
j- Numri i hapésirave pér vendparkime t€ automjeteve. 202
k. Materialet né sipérfaget e jashtme t€ ndértesave té reja: Sipas Ligjit

. Aka qasje t& pakufizuar né rrugé publike dhe infrastrukturé publike? Po X] Jo [] Nuk aplikohet [ ]

m. Shfrytézimi i propozuar a do t€ gjeneroj€ ndotje t€ mjedisit apo zhurmé mé t€ madhe se sa zona pérreth?
Po[] Jo XI Nuk aplikohet [ ] Sqaro:

n. A &shté ndonjé€ nga punét ndértimore né Zona t&€ Mbrojtura, Zona t&€ Vecanta, ose Zona té t€ Vecanta t€ Mbrojtura?
Po[ ] Jo X Nuk aplikohet U] Sqaro:
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Repul;lika e Kosovés Komuna Kaganik
Republika Kosova Opitina Kaganik
Republic of Kosovo Municipality of Kaganik

VENDIM

PER: KONTRATE KEMBIMIN E PALUAJTSHERISE ME SIPERFAQE NDERTIMORE
TE DREJTEN E RRITJES SE KOFICIENTIT NDERTIMOR

E lidhur me datén 09.06.2026, né Kacanik, ndérmjet paléve kontraktuese Komuna Kaganik t&
cilén e pérfagéson Kryetari Sabedin Vishi , né njérén ang, si dhe investitorit JLG HOME
SH.P.K. me numér biznesit 812318352 me seli né Kaganik, té cilin e pérfagéson Agron Zeneli.

Neni 1.
OBJEKTI I KONTRATES

Pas Rekomandimit t& komisionit me nr. t& protokolit 06-350/02-12181/26 t& datés 04.06.2026
dhe Vendimit 104/02-4631/26 t& Kuvendit t&¢ Komunés, pér t& shpallur zoné me interes t€
vecanté si dhe plotésim ndryshimin e vendimit pér shpallje me interes publik pér parcelat
kadastrale né zk Kacanik dhe zk Bob me nr 104/02-6795/2026 t¢ datés 30.03.2026, pér
parcelen me qéllim t& rregullimin-zgjerimin e rrugés “Qamil lazi”, si dhe zgjerimin e njé
pjese t& rrugés “Ismail Qemali”, Kaganik né parcelén kadastrale 01988-0 (né t€ cilén gshté
béré ndarja fizike dhe tash figuron nr. i parcelés 01988-2, me kultur: Toké ndértimore — Oborr
me sipérfage prej 1050m? Toké ndértimore-Shtépi me sipérfage prej 718m?* dhe Toke
ndértimore -Truall me sipérfage prej 1253m?), Zona Kadastrale Kaganik me pronar JLG
HOME SH.P.K. Tashmé, investitori JLG HOME SH.P.K me nr.biznesit 812318352 € cilin e
pérfagéson Agron Zeneli ka aplikuar pér miratimin e kushteve ndértimore né Komunén e
Kaganikut — Drejtoria pér Urbanizém, Kadastér dhe Mbrojtje t€ Mjedisit. Gjithashtu, JLG
HOME SH.P.K. me dt. 25.05.2026 i ka propozuar me ané t& njé kérkese komunés s& Kaganikut
kémbimin e pronés private t& planifikuar pér interes publik me sipérfage shtes€ ndértimore né
kérkesén té cilén tashmé e ka béré pér kushte ndértimore né parcelén kadastrale 01988-2, Zona
Kadastrale Kaganik.

Pas kalimit té t& gjitha procedurave, u vendos q¢ parcela kadastrale 01988-1, Zona Kadastrale
Kaganik, me sipérfage 1276m? té kalojé né pronési t& Komunés s¢ Kaganikut ku si kompenzim
Komuna e Kaganikut do t’i lejojé JLG HOME SH.P.K. ndértimin e sipérfaqes shtes€ prej
4769.67m?. Pérveg sipérfages ndértimore prej 29050.70m?, komuna e Kaganikut nuk do t’i
japé JLG HOME SH.P.K. asnjé kompenzim tjetér shtesg.

Kompenzimi jepet né rritjen e etazhitetit dhe jo shfrytézueshméri t€ parcelés.

Neni 2
Ményra e fitimit, ngarkesat dhe kufizimet

Palét kontraktuese kang shprehur vullnetin e tyré té& ploté dhe deklarojné se me vullnetin e tyre
t& ploté duke mos gené nén kércénim apo lajthim jang dakorduar qé investitori JLG HOME
SH.P.K., t& ia kaloj né& pronési paluajtshméring 01988-1, e cila pérb&hét nga 1276m?* (hapésiré




rruge) Komunés sé Kaganikut n& kémbim té sipérfaqes ndértimore shtesg prej 4769.67m * pér
ndértimin e objektit pér té cilin ka aplikuar pér kushte ndértimore (& lart€cekur) nga investitori
JL.G HOME SH.P.K.

Té dyja palét duhet t& kryejné procedurat e tyre pér zbatimin e kontratés, n& dijeni se
kompenzime tjera shtes¢ nuk ka.

Neni 3
Qé&llimi 1 kontratés

Qéllimi i késaj kontrate &shté & komuna e Kaganikut pér fillimin e ndértimit sa mé t¢ shpejté
t& rrugés t& marré parcelén kadastrale, Zona Kadastale Kaganik, kurse Drejtoria pér
Urbanizém, Kadastér dhe Mbrojtje t& Mijedisit, investitorit JLG HOME SH.P.K. pérmes
Drejtorisé pér Urbanizém, Kadastér dhe Mbrotje t& Mjedisit t'i japé sipérfagen ndértimore
shtesé né objektin q& JLG HOME SH.P.K. pretendon t& ndértojé né parcelén kadastrale 01988-
2, Zona Kadastrale Kaganik.

Neni 4
Efektet juridike t€ kontratés

Palét kontraktuese jané t& njohura me efektet juridike t& késaj kontrate dhe t& njgjtit njézéri
jané pajtuar né térési me kushtet e saj dhe heqin doré nga ¢farédo kundérshtimi t&€ pérmbushjes
sé késaj kontrate dhe detyrohen qé t& respketojné obligimet e pércaktuara né kontratg.

Neni 5
Garancionet e pal&ve kontraktuese

Investitori me pérgjegjési t& ploté penale dhe materiale deklaron dhe garanton Komunés sé
Kacanikut, se do t’i pérmbahet n& térési marréveshjes kontraktuale me Komunén e Kaganikut
dhe se do t& kryej punimet pér ndértimin e objektit banesor afarist konform rregullave dhe
lejes s& ndértimit, né até ményré q& objekti banesor do t& pé&rmbajé t& gjitha kushtet e
nevojshme pér banim dhe shirytézim afarist dhe parcela kadastrale 01988-1, Zona Kadastrale
Kacanik me sipérfage prej 1276m? do t’i kaloj né pronési Komunés s& Kaganikut. Gjithashtu
investitori garanton se paluajtshméria t& cilén do ti kaloj Komunés s& Kaganikut, respektivisht
parcela kadastrale 01988-1, Zona Kadastrale Kaganik nuk &sht& e ngarkuar me asnjé barré€ t&
shénuar sendore apo t& heshtur (pengu i dorés, hipotekg, servitut etj.) e as me té drejta t&
personave t& treté, Paluajtshméria nuk &shté léndé e procedurés gjygésore apo procedurés
administrative, nuk &shté 1éndé e ndarjes t& pasigurisé t& pérbashkét martesore, nuk éshté 1€ndé
e procedurés trashégimore, nuk ka ndalesé pér disponim t& liré apo t& bartjes s€ pronésisé, nuk
éshté 1éndé e shitblerjes tjetér. Gjithashtu garanton se nuk iu éshté dhéné prokuré ndonjé
personi pér shitjen apo dhurimin e saj, se nuk ka lidhur kurrfaré marréveshje dhe as nuk ka
marr paradhénie lidhur me t&, nuk &shté dhéné me gira apo nuk &shté dhuruar, nuk &shté 1&ndé
e kontratés pér mbajtjen e pérjetshme , nuk &shté objekt 1 kontratés pér kémbimin dhe nuk
gshté objekti i ¢farédo lloj & punés juridike. Kurse né anén tjetér Komuna ¢ Kaganikut
obligohet qé investitorit JLG HOME SHP.K. t’i japg 4769.67m* mé shumé sipérfaqe
ndértimore se sa ajo e lejuar, e cila sipérfage do t& zbatohet me rritjen e etazhave, n€ ndértesén
pér t& cilén pretendon ta ndértojé ky investitor, n& ngastrén kadastrale 01988-2, Zona
Kadastrale Kaganik.




E

Neni 6
Dorézimi

Palét kontraktuese deklarojné se paluajtshméria, parcela kadastrale 01988-1, me sipérfaqe prej
1276m?, toké pér ndértim t& rrugés s¢ planifikuar do t’i dorézohet né pronési Komunés sé
Kaganikut né momentin e nénshkrimit t€ késaj kontrate, kurse poashtu sipérfagja ndértimore
shtesé 4769.67m? do t’i miratohet palés n€ kérkesén tashmé t& dorézuar né DUKMM.

Neni 7
Obligimet dhe ndéshkimet e paléve kontraktuese né rast t&€ mospérmbushjes sé obligimeve té&
kontratés

Palét jang pajtuar q€ investitori né rast se nuk pérmbush detyrimet e tij pér dorézimin e
paluajtshmérisé objekt i kontratés, apo 1 nj&jti nuk arrin qé t& pérmbushé standardet e ndértimit
konform lejes sé ndértimit dhe nuk arrin q¢ me kohé t€ dorézojé pronésiné e paluajtshmérisé
objekt i kontratés tek Komuna Kaganikut , t& njéjtit do t’i ndérpritet né térési e drejta pér t'u
pajisur me sipérfage ndértimore shtesé né kété leje ndértimore.

Neni 8
Pélgimet

Investitori jep pélgimin dhe heq doré nga ¢farédo kontesti q¢ Komuna e Kaganikut t& barté
pronésing e paluajtshmérisé objekt i kontratés né emér t& saj dhe t€ njéjtén ta regjistrojé prané
Zyrés Kadastrale né Kaganik.

Neni 9
Pérmbyllja

Palét kontraktuese me rastin e nénshkrimit t& késaj kontrate deklarojné se nuk kané¢ konfuzion,
paqartési apo dyshime né& mes tyre dhe t€ nj&jtat kan¢ konfirmuar kapacitetin civil juridik t&
veprimit, vullnetin juridik, qéllimin e miré dhe zakonet e vendit. Kjo kontraté u pérpilua né
kopje t& mjaftueshme pér té dyja palét.

PALETKONTRAKTUESE
Kaganik, 09.06.2026
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Republika e Kosovés

Republika Kosova-Republic of Kosovo

Qeveria e Kosovés - Vlada Kosova- Government of Kosovo
Ministria e Ministria e Mjedisit, Planifikimit Hapésinor dhe Infrastrukturés
Ministarstvo Zivotne Sredine, Prostornog Planiranja i Infrastrukture
Ministry of Environment, Spatial Planning and Infrastructure

Agjencia Kadastrale e Kosovés/ Katastarska Agencija Kosova/ Kosovo Cadastral Agency

Né bazé t& Ligjit pér kadastér Nr. 04/L-013, UA Nr. 13/2019, UA Nr. 06/2021 dhe vendimit t&
komisionit pér licencim nr:010-45/22, Agjencia Kadastrale e ICosovés [&shon kété:
Na osnovu Zakona za katastar Br. 04/L-13 i AU Br. 13/2019, AU Br. 06/2021 i odluke komisije za
licenciranje br. 010-45/21 Kosovska Agencija za Katastar izdaje ovu:

LICENCE

Pér kryerjen e shérbimeve kadastrale
pér

KOMPANINE E LICENCUAR GJEODETE

“GEOSERVICE ENGINEERING” SH.P.K
Numri unik identifikues: 810064741

Numvri i licencés: 74

Data e dhénies sé Licencés / Datum izdavanja Licence: 22.02.2022
Afati i skadimit t& Licencés / Datum okon¢avanja Licence: 22.02.2027

Kryetar i Komisionit zZv. I?;?;gjt'ére ePelé]ttH{}\ﬁhe
o/ [mina] DG
Korab AHMETA] / Aférdita, THAGH )
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Vereje:

1, Nd&rmarrési duhel ti vérte!ojé (6 gjtha dimansionet dhe
honditat ng shesh té ndérimt dhe pér gdo ndryshim dubel t&
informohet projektuesi,

2. Gjatd punds nd asnjd ményrd nuk duhet 18 mirren
dmensionet duke | matur alo prej vizatimeve. Dimensionet
meritore Jané ato 12 clat jané té shénuara né vizatime,
DIMENZIONET JANE TE SHPREHURA ME NJESI NE METRA!
3, Vizatime! & dhéna paragesin vetém fazén e arkilekturés.

4. Shén'met mbi parapetet e dritareve jang mertore nga
dyshemeja e ndértimi 18 vrazhdé, pra nga pllaka BA.

dhe jo nga shtresa finale estrih.

5. Ndérsa dmensionet e lartés'sé s& dyerve jand merilore nga
shiresa finale,

N
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6. Ndéi &si obligohet ti pé 18 gjitha d

dhe koordinatave (& shénuara né sitvacion nga gieodeti i
licencuar,

Pér gdo ndryshim éshié e nevojshme qe 18 inforomohel
arkilekt dhe gjeodet, né té kundértén pérgiegjasia kalon lek
invesfitori {ne si projsktues nuk marmm pérgjegjési pa
marréveshje me shkrim & noterizuar pér mbikgyrje t objektt
né vendpunishte).

Ndérmarrési oblgohet t& shqyriojé {8 gjithé projektin né delaje
sepse né rast t& anashxalimit té projeklit nga ndéruesi
pérgiegiésité kalojnd tek investtori,
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PROJEKTI KONCEPTUAL
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E KATIT SUTEREN 1 - NIVELI ME RRUGEN
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KATIT (KATI 5) KUOTA 19.10m MBI RRUGEN

OBJEKTI BANESOR - 3 LAMELA
LAMELA A - 2B+1S+P+10+PH
LAMELA B - 3B+45+P+7+PH
LAMELA C - 2B+45+P+5+PH

Emértimi:

Fazae
projekit:

ARKITEKTURA

Vizatmi:

SITUAGIONI | NGUSHTE

Pérmjasa:

1:400
033 QERSHOR

Investues:
" JLG HOME"
2026

Projetues:
Mse, Arch, Eton Troni Formali:A3 | (2
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SITUACIONI GJEODEZIK NE PARCELEN NDERTIMORE 1988-2
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Republika e Kosovés
Republika Kosova - Republic of Kosovo

Komuna e Kaganikut

LENDET: Nr. Reference: Daté:

Nr. [éndés 09.06.2026

Meloda e matjeve: Matje gjeodezike pérmes KOPOS
Sisterni koordinativ: Kosovaref 01

Komuna: Kaganik, Kosové

Adresa:

Zona kadastrale: Kaganik

Nr. parcelés:
Shkalla P=1:500

LEGJENDA
] Parcela kadastrale
Puseté armosferike
@ Puseté kanalizimi
ST Hapsira e asfaltuar
| Trotuar
B e ung| Rruga e projektuar

Gjeo. licencuar: "GeoService
Engineering" Sh.P.K.
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